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Ausgangslage

Standort:

22., Donaustadt

nordwestlich der Aspern Seestadt
Katastralgemeinden Aspern und Breitenlee

Flache Projektgebiet:
39 Hektar

Eigentumsverhaltnisse:
wohnfonds_wien, ca. 52%
juristische Personen (Bautréger), ca. 48%

Projektentwicklung:
HEG - Heidjochl Entwicklungs GmbH

Aktuelle Widmung:
Uberwiegend Bausperre gem. §8(1) BO Wien

=== Abgrenzung Entwicklungsgebiet Am Heidjochl

Bildungsinfrastruktur

£ Kindergarten

2 Volksschule

] Neue Mittelschule

Berufsschule

Allgemeinbildende héhere Schule

WN Stadt iy )\ Lina- i
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Planungsgrundlagen
Einbettung in die Strategien gem. Wien-Plan 2035

Prioritdres Stadterweiterungsgebiet

#1-1<, Planungsgebiet 31 Am Heidjochl Ty a ®
Stadterweiterungsgebiete
O prioritdre Stadterweiterungsgebiete / @
weitere Potenzialgebiete fUr Wohnen ! o
& und Arbeiten ‘ £y e TS
‘ NY “ / [ ] u
& '

= O Vorrangzone fir neue Buro- und
Cityfuntionen

Zielsetzungen fiir die Bestandsstadt

Bestandsgebiete mit Fokus auf
Weiterentwicklung

Never Stadtpark und Griinraumvernetzung  Leitbildkategorien Neue Linie 27 und Ausbau S80

’\ , . [ Wiener Immergriin /

& : 7 A 3333 Formbares Griin

g R 2 | & Grine Reserve

K 4 “" v ‘ § '

i i e AW Gewadsser :

iy g g /2 o > .
4 by ; Potenzialstandorte fUr Stadtparks b
iy 2] ]
L S S . mmmm Grinkorridor (Breite >50 m) - f___—_—_—
» § ~ > ; f; 4

o b Griinzug (Breite 30 bis 50 m) ;
e Grijnachse (Breite bis 30 m) R /

Alle Bilder auf dieser Seite: © MA 18
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HN Stadt
W Wien

Benachbarte Seestadt als neues Hauptzentrum

nnnnnp

Bestehende Zentren
zentrale Bereiche

Alte Ortskerne

Neue Zentren

neue Hauptzentren
neue Quartierszentren
Ausschlusszone

fur Einkaufszentren bei Neu-
entwicklung & Bestandserweiterung

davon gewerbliche Mischgebiete und
industriell-gewerbliche Gebiete
Ausbavu Verkehrsanbindung

OBB Netz Bestand

S-Bahn Bestand

Ausbau S-Bahn-Ring
Potenzialkorridor OBB-Infrastruktur
WeiterfGhrung S-Bahn nach NO
U-Bahn Bestand

Stral3enbahn Bestand

StraRenbahn Neubau mit
Linienbezeichnung

Planungsraume fir weiteren OV-
Ausbau

hochrangiges Straennetz (Planung)
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Planungsprozess und begleitende Offentlichkeitsarbeit

Informations- Lokales Planungsteam
ltung vor Wettbewerb / g \
: 23
Auftakt Wettbewerb  -=~ - i Stadtebau Landschafts-
Mérz 2023 8 M&S planung
Architekten Land in Sicht
Stadtebaulicher Wettbewerb
- Auswahl Entwurf
Mrz 2023 - Herbst 2024 licher Auftakt Verkehrsplanung Tiefbav,
e und Mobilitat technische
Rosinak & Infrastruktur
& Partner Novaplan )

Entwicklung des
Leitbildentwurfs
Fruhjahr 2025 - Ende 2025

~~~~~~ iche Reflexion
nstand Leitbild

er2025
~ g tlicher Abschluss Leitbild
______ p jahr 2026
Weiterentwicklung des Leitbilds ~ e
Ende 2025 - 2. Halbjahr 2026
Beschlussfassung Umsetzung
e Beschlussfassun fruhester;s
2. Halbjahr 2026 .. : 9 ab 2030
Flachenwidmungs-
© MA 21B, HEG, M&S Architekten ZT GmbH und Bebauungsplan _ o
in Etappen™® * unter anderem in Abhangigkeit der
HWE Stadt Finanzierbarkeit der Infrastruktur
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Zielsetzungen Wettbewerbsprojekt

Vernetzung der Grinraume
und Bericksichtigung
—— | differenzierter Freirdume

Optimale OV-Anbindung
und dichtes Ful3- und
Radverkehrsnetz;

®» Gute Anbindung an das
hochrangige Stral3ennetz

.....

........

-'-'
S

-
4=
-
-
-
-
[ "
-
-
.-
-
-
-

5 Minuten Radius (fiir zu FuR): SEorro=Cer E . Angenehmes Mikroklima
Angebote fir die Nachbarschaft Trﬁ\ ——c" durch Abschirmung gegen
10 Minuten Radius: " [ et »  stérende Winde aus

. T . .:-‘—";_-_--..._Eh Iy 7 Nord t d t
Einkaufsmdglichkeiten, S R B L ordwesten unad gute
Gesundheitsangebote und o sommerliche Durchliftung
andere quartiersbezogene A gl aus Sudosten

Nutzungen

15 Minuten RadIUS. OV Knoten Alle Grafiken: © MA 21B, HEG, Paloma Mosto Zavala,
Aspern Nord und HausfeldstraRe  samuel Liovet Montardit

EN Stadt
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Stadtebavuliches Leitbild
Stadtebauliche Kennwerte

«  605.000 m? Brutto-Grundfliche (BGF) gesamt
« 5100 Wohneinheiten und 140 Heimeinheiten

Gewerbe:
13.500 m?, 16%

N

Kindergarten: 4.100 m?, 5%
EE Stadt
V Wien 76.STEK | 22., Stadtebauliches Leitbild Entwicklungsgebiet Am Heidjéchl



Stadtebauliches Leitbild
Stadtebauliche Struktur

w

)

Hirschstettner Hauptallee
als wichtigste Magistrale
im Gebiet

Bildungscampus im
Zentrum

zentrale grolRe Parkanlage’

Verzahnung des neuen
Wohngebiets mit der
Parkanlage durch ,grine
Finger”

Quartiersplatze als
Treffpunkt fUr das
Quartier

,Mayrederviertel" als
Verbindungsglied zur o] aal (L
Seestadt ([ -
Bundesgymnasium an der’ :
HausfeldstralRe

-/ : ‘ s '*’T””\\

MA 21B, HEG, M&S Architekten ZT GmbH, die dargestellte Gebdudestruktur ist als Bebauungsvorschlag zu verstehen

HE Stadt
V Wien 76.STEK | 22., Stadtebauliches Leitbild Entwicklungsgebiet Am Heidjéchl 8



Stiadtebauliches Leitbild

Stadtebauliche Struktur
* niedrigere Baukorper zum A
D@ _
%,

Bestand
Puffer zur Nachbarschaft

durch Uberbreite
GrUnachse Stemolakgasse

« 35m Gebadude an den
Platzen, breiten StralRen

und am Park

Hochhaus im Bereich

Aspern Nord (U2)

S
=

Sidstrale

H.
Mfe’dﬁrage

Die Uberbreite Griinachse Stemolakgasse
«= «= bildet einen sanften Ubergang zum Bestand durch

groRzigigen Abstand
Die Vermittler*innen (3 - 5 GeschoBe plus DachgeschoR)
knupfen als niedrige Baukdrper an die bestehende

Nachbarschaft an
Die niedrigeren Gebiude (1- 4 GeschoBe)

sorgen fur Massstéblichkeit und Durchliftung
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HE Stadt
V Wien

Mayfedergasse

Y

Dreal

© MA 21B, HEG, M&S Architekten ZT GmbH

0

Die Grundkérper (6 - 8 GescholRe)
der neuen Bebauung
Die Leuchttiirme (35 m) - akzentuieren die Quartiersplatze

und die Hirschstettner Hauptallee

-~ Orientierung der Leuchttirme zu den breiten
. Verkehrsfldchen bzw. zu den Grinrdumen

. Der Hochpunkt (65 m) - markiert das Entrée zum
Mayrederviertel und dient als Ubergang zu den

Hochh&dusern der Seestadt



Stadtebauliches Leitbild
Verkehr und Nutzungen

HN Stadt
V Wien

== = === Projektgebiet

Anlieferungsroute Nord

VerkehrserschlieRung
Offentliche Verkehrsmittel im StraRenbereich

----------- Wichtige Achsen Radverkehr
I Allgemeiner KFZ-Verkehr
Allgemeiner KFZ-Verkehr Einbahn

.’/ v/
V// / [
@ <
Y StraRen fiir FuB- und Radverkehr
[ Anlieferung gestattet

Mllabfuhr gestattet

dichtes Rad- und FuRBwegenetz
Sammelgaragen: @

s Feuerwehrzufahrt

Zwei Hochgaragen und
mehrere Tiefgaragen, davon
einige mit Besucher*innen-
stellplatzen

s AusschlieRlich FuB- und Radverkehr
B B W Anlieferung gestattet unterirdisch

1 Gebdude- bzw. Sockelnutzungen
!, @ Pointsof Interest
[/
| - Verkehrsrelevante Handels- und Dienstleistungen

i/
I Sockelnutzungen mit geringem ErschlieBungsbedarf

/ . g
L' > - Bildung, Sport und Kultur

Kfz-Verkehr mit baulich
4 getrenntem Radweg

Kindergarten

Wohnen
77777 Keine Aufenthaltsriume Wohnen im EG

U JOLETUTS 16]E)

(Ausgang) Haltestellen NEU / Bestand
@ @ Ampel NEU / Bestand
X StraBenbahnijbergang
1 Halte- und/oder Ladebereich
@ @ Mobility Point / Paketstation
Mobility Point Zone
Garage
Kurzparken / zeitlich beschrankte Zufahrt
Garagenein- und ausfahrt
Unterirdische Verbindung

Barrierefreie Parkplatze

@AI=O®

Fahrradgarage

v

Haupteingang Schule (Nebeneingang klein)
D Haupteingang Kindergarten (Nebeneingang klein)
®  Poller

Halle unter Niveau

10



Stadtebauliches Leitbild
Grin- und Freiraum, Natur

7,3 Hektar grof3er Griinraum im Zentrum des Gebiets

Biodiversitat
* bestehende hochwertige Lebensrdaume im ,wilden Grin"in der
Planung aufgenommen und geschitzt

« ,Grine Finger" als vorrangige Biodiversitats- und
Naturerlebnisrdume

« Forderung der Biodiversitat als Pramisse der Freiraumplanung

« grundsatzliches planerisches Ziel: In Summe positiver Beitrag zur

Artenvielfalt im Vergleich zur bestehenden nicht so artenreichen
Feldlandschaft

» Bericksichtigung der Lebensraumanspriche von ausgewahlten
Zielarten durch Bereiche mit krauterreichen, trockenen
Extensivwiesen sowie entsprechend gestalteten Grindachflachen

das Landschafts-Griin das Park - Griin die griinen Finger

© MA 21B, HEG, M&S Architekten ZT GmbH

« Erarbeitung von Biodiversitatsstrategien fir jeden Bauplatz
+ fachliches Monitoring

Grun- und Freiraumkennwerte (Wien-Plan, STEP 2035) erfillt

« Kategorien Nachbarschaft und Wohngebiet sowie lineare
Grinraumverbindungen im Stadtteil
« Kategorie Stadtteil im ,Park der Artenvielfalt"

un Stadt Zetrale Pa klae Blick chng e©M ZBHHE, P. Mosto Zavala, S. Llovet Montardit
Wien 76.STEK | 22., Stadtebauliches Leitbild Entwicklungsgebiet Am Heidjéchl 11



StraBenriume/ Plitze

kein allgemeiner Kfz-
Verkehr

abschnittsweise Anlieferung
Radweg an Nordseite

mindestens zwei
Baumreihen, bei
Aufweitungen drei
Baumreihen

(Y i S

Quartiersplatze

| !

 stark begrinte Platze mit

/ Jugendspielplatz
~ 7 ¢ Anlieferungsachse am
Platzrand
Beide Plane: © MA 21B, HEG, M&S Architekten ZT GmbH Beide Bilder: © MA 21B, HEG, Paloma Mosto Zavala, Samuel Llovet Montardit
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Wohnhéfe, Quartierswege, Griine Finger

Beide Grafiken: © MA 21B, HEG, M&S Architekten ZT GmbH

. die griinen Finger

die Quartierswege

die Wohnhofe

HN Stadt
V Wien

WOHNHOF

GRUNER FINGER
14-18m

76.STEK | 22., Stadtebauliches Leitbild Entwicklungsgebiet Am Heidjéchl

WOHNHOF

QUARTIERSWEG
min 15.5m

WOHNHOF

13



Wohnhofe, Quartierswege, Griine Finger

Quartierswege

?%
QS o=
%lm\m
& 5% b
N ST S
BSOS e
»@rine Finger
%%
D/s D 50 &
QDD %@7
% @
Dﬁﬂ —
4
Beide Grafiken: © MA 21B, HEG, M&S Architekten ZT GmbH
HN Stadt
PV Wien

attraktive, stark begriinte Ful3-
und Radverbindungen

Hauszugange, kleine Vorplatze,
Terrassenbereiche und
begleitende Aufenthalts- und
Spielzonen gliedern diese Wege

zahlreiche Badume und
artenreiche Grinflachen
Atmosphare: ruhige
Wohnpromenade

grune und ruhige Natur-
erlebnisraume

Verwebung des
Siedlungsgebiets mit dem Park
Forderung der Biodiversitat
durch Lebensraum fir Tier- und
Pflanzenarten

76.STEK | 22., Stadtebauliches Leitbild Entwicklungsgebiet Am Heidjéchl

Beide Bilder: © MA 21B, HEG, Paloma Msto Zavala, Samuel Llovet Montardit
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Wohnhdfe, Quartierswege, Griine Finger

Wohnhofe

© MA 21B, HEG, M&S Architekten ZT GmbH

HE Stadt
V Wien

Freiraum fUr die umgebenden
Gebaude

gemeinschaftlich nutzbare
Freiflache

Kleinkinderspielplatze

private Freirdaume im
Erdgeschold auf max. 3 m Tiefe
begrenzt, Abgrenzung durch
Bepflanzung

Ausreichende
Bodeniberdeckung der
unterbauten Hofflachen

Atmosphare: geschitzter
Gartenhof

76.STEK | 22., Stadtebauliches Leitbild Entwicklungsgebiet Am Heidjéchl

e

Bespielbild Wohnhof (2.2., Kapellen
© feld72 Architekten ZT GmbH

L)

h
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Stadtebauliches Leitbild
Hochgaragen und Mobilitatsangebote

Vier Mobilitatshubs mit unterschiedlichen
Schwerpunkten:

« Mobilitatshubs 1und 3: Hochgarage
(umnutzbar bzw. rickbaubar) mit
gewerblicher EG-Nutzung

«  Mobilitatshub 2: innovative Wohnformen

mit Mobilitats- und Gemeinschaftsflachen
im EG

* Mobilitatshubs 1-3: Sport- und
Bewegungsflachen, quartiersbezogene
Freizeitangebote am Dach

* Mobilitatshub 4: Bike&Ride Station, Halle
(ev. Sport) im UG

« In allen Mobilitatshubs : Mobilitatsstation
mit Paketstation

« Erganzend zu den Hochgaragen sind auch
Tiefgaragen vorgesehen (siehe ,Verkehr und
Nutzungen")

HN Stadt

Mobilitatshub 1: Mobilititshub 2:
Stemolakgasse »Am Park"

2 %
. . %,
@@&
o“)&.
»SUdstrage
Mobilititshub 3: /
nSUdstraf3e” Mobilitzitshub 4:

Aspern Nord

© MA 21B, HEG, M&S Architekten ZT GmbH

Wien 76.STEK | 22., Stadtebauliches Leitbild Entwicklungsgebiet Am Heidjéchl 16



Stadtebauliches Leitbild
%% P

Gewerbe und EG-Zone
G
 Handel und Gewerbe an @ESQ @7
S OQ F@

der Hirschstettner <
Hauptallee konzentriert 2/ S
) e
«  Quartiersplatze: $ D o0, &
. g <
Gemeinschafts- P i @j %o (g
einrichtungen, § @@ @ ;
kundenfrequenz- 2 g
E(-U

unabhangige
Gewerbeflachen: kleine \
Werkstatten, Ateliers, % @D @ .
soziale Betriebe, etc. %E{] 0y e — D e~

=y 1= @D 1505 A o

SudstralBe
© MA 21B, HEG, M&S Architekten ZT GmbH
Lebensmittelhandel - zwei Standorte mit guter Erschliefung keine Aufenthaltsrdume Wohnen im EG - in den Zonen mit hdherer Verkehrsbelastung
@  Points of Interest - z.B. Gemeinschaftsrdume, Spielrdume, attraktive Hauseingange

kundenfrequenzabhingige Nutzungen - entlang der Hirschstettner Hauptallee

kundenfrequenzunabhingige Nutzungen - rund um die Quartiersplatze

17

EN Stadt
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Stiadtebauliches Leitbild

soziale Infrastruktur

+ Bildungscampus mit
Kindergarten,

Volksschule und neuer
Mittelschule im Zentrum

des Gebiets
e drei weitere

Kindergarten im Gebiet

verteilt

« Bundesgymnasium an

der Hausfeldstralde

«  Gesundheitszentrum an

der Hirschstettner
Hauptallee

« Option Heim - z. B.
Pflege- oder

Studierendenheim im

,Mayrederviertel"

HN Stadt
V Wien

Bildungseinrichtungen - AHS an der HausfeldstraRe und Bildungscampus am Park

Schulfreiraum - Sport- und Spielflachen

Kindergarten - 3 Standorte jeweils in Verbindung mit den Quartierplatzen

Kindergartenfreiraum - geschiitze Freirdume in Hofsituationen

76.STEK | 22., Stadtebauliches Leitbild Entwicklungsgebiet Am Heidjéchl

Option Heim - z.B. Pflege- oder Studierendenheim
. ginstiger Standort fiir Gesundheitszentrum

Kopfgeb&ude der P&R Station mit zusatzlichen Funktionen

© MA 21B, HEG, M&S Architekten ZT GmbH
18



Stiadtebauliches Leitbild
Hochhaus Aspern Nord — Planungsphasen gem. Fachkonzept Hochhauser

Entsprechend den Zielen zur DT 2 N & & 8 i r
,Transdanubischen Ausdehnung”soll /" %% < ‘3,,’;';:‘[3.,;'ff;{?{,_f e N Y i
ein Hochhaus als ndrdlicher Auslaufer v« 5 g8 e LN | 7 Y
und zugleich als vermittelndes D S /@“ 2 ) s T N e
Ubergangselement vom : 1*\%/ 2 )}@4 @ ([ ) ey | A /
Stadtentwicklungsgebiet Am Heidjochl .~ ‘%}\ o ;]’f et DS, SV YN O\
zum Hochhauscluster im Norden der * f‘%&‘ofﬁ (bﬁg‘} KNIy T | |
,Aspern Seestadt" verortet werden. 6520 ‘J\a:nf\*’ ol W :, v ]

& « ')'m.: ;_.v'_l.t-z;s_;n“.‘;')\\\\ ‘ | 3 |
Als Lenkungsgruppe gem. Fachkonzept '+ 1 & s, SRS ' <> -

Hochhauser soll der Qualitatsbeirat mit A BF A >>\/ s T N L
entsprechend erganzter Besetzung Wi naipen ) (LI

. ¥ ) 4 %S_n'i'u i 7 \ : ; - Lo 1 — 1
1 f~o I~ - , )| ¢
dienen. . N VSN ey vas ~ N o j :
N As A~ N -} T

© MA 21B, HEG, M&S Architekten ZT GmbH

EN Stadt
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Mehrwerte It. Fachkonzept Hochhauser

Hochhaus Aspern Nord

Attraktivierung des verkehrlich ausgezeichnet angebundenen ' / /
Standorts durch einen Orientierungspunkt am Entrée zum neuen
Stadtteil /

« funktionale Verdichtung und Belebung des ,Mayrederviertels"”
durch Nutzungsmischung mit attraktiver Erdgeschof3zone

* Programmierung der EG-Zone mit urbanen und lebendigen
Nutzungen (Kindergarten, Kleingewerbe) als integraler Teil des
offentlichen Raums

Stadtstrage

« durch die Verdichtung wird eine grof3e Parkanlage erméglicht

« unterirdischer Raum fir Sport, Kultur oder Events, etc. als
Anziehungspunkt fir die Umgebung

« topographische Integration der Anlieferung ins Untergeschoss
entlastet den 6ffentlichen Raum von verkehrlichen Funktionen b
und starkt die Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raums |

Mobilitatsstation

EN Stadt
Wien 76.STEK | 22., Stadtebauliches Leitbild Entwicklungsgebiet Am Heidjéchl 20



Stiadtebauliches Leitbild
Hochhaus Aspern Nord — Planungsphasen gem. Fachkonzept Hochhauser

Phase 1: Idee v/

* Eignung laut Bereichen: Standort Aspern Nord als neuralgischer
Punkt am Siedlungszwischenraum und als Verbindungsglied und
Attraktor, der in der Stadtlandschaft als visueller und
programmatischer Anziehungspunkt wirkt

« Stadtstrukturelle Integration laut Bereichen: nordlicher Auslaufer
und zugleich vermittelndes Ubergangselement sowie
malstabliche FortfGhrung und raumliche Ausdehnung des
Hochhauscluster der Seestadt Aspern.

+ Nutzungsstruktur/ Sockelnutzung: Kindergarten, Kleingewerbe;
in den ObergescholRen: Wohnen

« Verkehrsvertraglichkeit: Unmittelbare Ndhe (180m) zum
Verkehrsknoten Aspern Nord. Anbindung motorisierter
Individualverkehr sowie Anlieferung Uber die im Hang integrierte
Garage und Anlieferungsinfrastruktur mit Anschluss an die
,SuUdstralRe"

* Integrierte Energie-Raum-Planung: Hochhaus ist Teil des
integrierten Energie-Raum-Konzepts fir das Stadtquartier und
leistet durch seine Einbindung in das quartiersweite
Energiekonzept einen aktiven Beitrag zur nachhaltigen und
ressourcenschonenden Entwicklung des Standorts

EN Stadt
PV Wien 76.STEK | 22., Stadtebauliches Leitbild Entwicklungsgebiet Am Heidjochl 21

Blick von der zentralen grofRen Parkanlage in Richtung Os;cen zum,,,
© MA 21B, HEG, Paloma Mosto Zavala, Samuel Llovet Montardit
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Stiadtebauliches Leitbild
Hochhaus Aspern Nord — Planungsphasen gem. Fachkonzept Hochhauser

Sichtbarkeitsberechnung basierend auf dem
digitalen Geldndemodell und dem digitalen
Oberflichenmodell (Stand 2015) der MA 41—
Stadtvermessung.

Die Berechnungder Sichtverbindungenerfolgte
fur jeden Modellpunkt mit einer Rasterweite von
einem Meter aus FuRgangerperspektive mit
Beriicksichtigung der Vegetation.

Eine mégliche Sichtverbindungist im 1. Bezirk,
im restlichen Stadtgebiet nur im Bereich von
Hauptstralen, ausgewéhlten GemeindestraRen
und stark frequentierten FuBwegen, dargestellt.

Phase 1: Idee v/

«  Vertriglichkeit - Uberpriifung der Sichtachsen und -
beziehungen:

Zeichenerkldrung

« Bauvorhaben tritt nicht in visuelle Konkurrenz zu den
identitatsstiftenden Blickzielen der Stadt

- Sichtverbindung méglich

Gebéaude- und Gelandeand in der
77 Ghincoascten oot mnaiysa i enten

« Bauvorhaben tritt von Hauptausblickspunkten und
Hauptrundblicken der Stadt aus nicht stérend in
Erscheinung

« Vertraglichkeit mit den zentralen Blickbeziehungen und
Sichtachsen im stadtischen Gefige ist gegeben

s Y

HE Stadt nsdom (© MA 41)
Wien 76.STEK | 22., Stadtebauliches Leitbild Entwicklungsgebiet Am Heidjéchl 22



Stiadtebauliches Leitbild
Hochhaus Aspern Nord

Phase 2: Konzept /

Hohenfestlegung:

Das Hochhaus bildet einen Brickenschlag zu den Hochhausern
in der Seestadt und soll einen h6henmalig abgestuften
Ubergang nach Norden ermdglichen (85m-75m-65m).

Windwirkung:
Generell entsteht durch die Bebauung des Heidjcchls ein
Bereich mit hohem bis sehr hohem Windkomfort.

In der weiterfUhrenden Planung sind angrenzend an das
geplante Hochhaus MalRnahmen zu treffen, um
entsprechenden Windkomfort fir langes Verweilen zu
ermdglichen:

« Hohe Rauigkeit der Fassade

« Baumpflanzungen

« Erganzender Windschutz im Freiraum (z. B. bewachsenes
RankgerUst, Sitzgelegenheit mit erhdhten Lehnen, etc.)

«  Weitere Windschutzmalinahmen am Baufeld

Beschattungswirkung:
Durch 2-Stunden-Schatten keine Beeintrachtigung aufRerhalb
des Projektgebiets durch das Hochhaus zu erwarten

HN Stadt
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Draufsicht mit horizontalem Schnitt in 1,7m Uber FuRgangerniveau. Farbflachen der
Summe der unangenehmen Windverhaltnisse Gber 16 Windrichtungen in Stunden
pro Jahr fUr langes Verweilen im Freien. © Weatherpark GmbH
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2-Stunden Schatten: 21. Marz zwischen 9:00 und 15:0 Uhr
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Stadtebauliches Leitbild
Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel und Kreislaufwirtschaft

Klimaschutz

Warme- und Kalteversorgung vollstandig ohne fossile
Energietrager

moglichst effiziente Nutzung erneuerbarer Energiequellen und
gegebenenfalls Umsetzung gebaudelbergreifender Lésungen
Sammelgaragen

Mobilitatsstationen, dichte Durchwegung fir Ful3- und
Radverkehr sowie Anbindung an das bestehende Netz
durchmischtes Stadtquartier - Minimierung des motorisierten
Individualverkehrs durch sehr gute ful3laufige Erreichbarkeit
von Einrichtungen des taglichen Bedarfs und sehr gute
OV-Anbindung

Kreislaufwirtschaft

»Mayrederviertel"

 E——

Aushubmaterial wird zur Herstellung des Higels zwischen
StralSenbahnrampe und Anschlussstelle Seestadt West genutzt
Oberboden wird abgetragen, zwischengelagert und fir die
Landschaftsgestaltung wiederverwendet

EN Stadt
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Klimaanpassung durch stadtebauliche Grundstruktur

g, Offnung gegeniiber dem sommerlichen
Hgfe;ch . y .o .o
B Luftstrom aus Sidosten um Durchliftung
und thermischen Komfort wahrend
Hitzeperioden zu unterstitzen

\°
pr

W\ Abschirmung kalter Winde

N By aus Nordwesten zur Reduktion
storender Windbelastungen in
den 6ffentlichen Raumen

.............................. zentrale Parkanlage und Vernetzung der
- GrUnraume mit den Bebauungsstrukturen
= beginstigen nachtliche Kaltluftproduktion
™ (blau dargestellt) und Abkihlung der
Siedlungsraume

" zahlreiche Baumpflanzungen auf Baufeldern
und im 6ffentlichen Raum und Minimierung
wmoios— 0 ., desAnteils versiegelter Flachen

Alle: © MA 21B, HEG, M&S Architekten ZT GmbH



Partizipation und 6ffentliche Kommunikation - verschiedenste Formate

P

Im Marz 2023 konnten Interessierte Anregungen Beim Leitbildauftakt im Mai 2025 fGhrten Visionen-
fUr den stadtebaulichen Wettbewerb mitgeben. Touren durch das Gebiet.

© MA 21/ Christial
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Im Dezember 2025 informierte eine Infoausstellung Stadtforscher*innen erhoben im Rahmen des
zum Zwischenstand der Planungen. Projekts ,Citizen Science Am Heidjcchl” die

Biodiversitat vor Ort.

HN Stadt
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Eine Stammtisch;Gruppe an interessierten

/ R

Burger*innen begleitete den Leitbildprozess und
brachte Anregungen ein.

Schiler*innen des Bildungscampus Berresgasse
gestalteten ihr ,personliches Am Heidjochl” im
Rahmen eines Lego-Planspiels.
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Vielfaltige Nahversorgung & qualitatsvolle
ErdgescholRnutzungen

Aktive Steuerung der Gewerbeflachen
Leistbares Wohnen sowie Raum fir Gesundheit,
Bildung & Kultur

Gute Erreichbarkeit & Sicherheitim Quartier
Gemeinschaftseinrichtungen wie &ffentliche
Lernrdume, Makerspace und Gemeinschaftliches
Wohnen

Umfassendes Freizeitangebot wie
Tischtennistische und Kulturrdaume

Gute Versorgung mit Arzt*innen, Schulen,
Einkaufsmdglichkeiten und Gastronomie

Grol3zigige zentrale und zusammenhadngende
Grunflachen fir alle Generationen

Urban Gardening und Hochbeete fur die
Gemeinschaft

Zugang zu Gewadssern, schattige
Sitzmdglichkeiten

Viele Baume & wenig Versiegelung
Naturnahe, vielfaltig nutzbare Freiflachen
Lebensrdume erhalten & vernetzen

HN Stadt
V Wien
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Ergebnisse Partizipation - Inhalte und konkrete Anliegen der Biirger*innen

Sichere Radwege & attraktive Bereiche fir
FuBganger*innen

Fahrradinfrastruktur wie ausreichend
Fahrradabstellplatze

Bessere Offi-Anbindung & regionale Vernetzung
Weniger Durchzugsverkehr, mehr Lebensqualitat
im Strallenraum

M&glichst wenig Parkplatze im 6ffentlichen Raum
wie z. B. durch unterirdische Parkgaragen
Angebote fir Leihmobilitat

Verkehrsberuhigung des Entwicklungsgebiets

Sanfte Ubergange zum Bestand

Keine markanten ,Landmark"“-Hochbauten
Keine zu dichte Bebauung

Erhalt von Natur- und Freiflachen
Qualitatvolle, ortsangepasste Bebauung

26



Umsetzungsstrategie
Umsetzungserfordernisse par
Artenvielfal

Mittelfe[dWe g

Grine Infrastruktur
etappenweise Umsetzung und Erweiterung des Parks der

Artenvielfalt bis zum Mittelfeldweg
Errichtung eines Ful3- und Radwegs entlang der HausfeldstralRe T a—
als Verbindung vom Entwicklungsgebiet zum Park der

Artenvielfalt
offentliche Grunflachen im Gebiet

Pfalzg asse

by
6@6

A
a(,sfe/d
S,

Soziale Infrastruktur
Planung und Errichtung des Bildungscampus der Stadt Wien

etappenweise Errichtung zusatzlicher Kindergartengruppen an
anderen Standorten im Gebiet ‘
Staditstrale

Technische Infrastruktur
etappenweise Errichtung der 6ffentlichen Verkehrsflaichenund =—

Verkehrsinfrastruktur sowie der Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur

© MA 21B, HEG, M&S Architekten ZT GmbH
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Angestrebter Prozessablauf

Planung

Partizipation und
offentliche
Kommunikation

Qualitatssicherung /
Umsetzung
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Beschluss

Das vorliegende stadtebauliche und freiraumplanerische Leitbild fUr das
Stadtentwicklungsgebiet ,,Am Heidjochl” soll als Grundlage fir die weiteren
Planungs- und Umsetzungsschritte dienen und fir die Neufestsetzung des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes sowie fur die Durchfihrung
weiterer qualitatssichernder Verfahren herangezogen werden.

EN Stadt
V Wien  76.STEK]| 22, SL Entwicklungsgebiet Am Heidjschl
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